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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen erillispientalotontin laajen-
nus liittamalla tonttiin osa lilkkerakennusten tontista. Osa lilkkerakennustontista
muutetaan virkistysalueeksi. Alueella on Kaisanetin vuokra-alue, jolla sijaitsee
tietoliikennelaitetila. Kaavassa varaudutaan myas tietoliikennemaston raken-
tamiseen.

Kaavoitus on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavaan liit-
tyy kaavoituksen kaynnistdmissopimus, jossa on sovittu myos kaavoituskus-
tannuksista. Sopimus on hyvaksytty ymparistéteknisessa lautakunnassa
18.5.2022 § 52.

Maanomistajan tavoite kaavamuutokselle on tontin piha-alueen laajentaminen.
Kajaani on maankayttopoliittisessa ohjelmassa tehnyt linjauksen, etta yksityi-
sen maanomistajan hakemia asemakaavamuutoksia tehdaan, mikali kaava-
muutos eheyttdd kaupunkirakennetta ja kehittd& kaupunkikuvaa, eika siihen
ryhtyminen vaaranna muiden kaavahankkeiden aikatauluja.

Lahtékohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee Katonlahden pientaloalueella (Liite 1 Rakennettu
ymparistd) Katonlahdentien ja Telkkatien risteyksen itdpuolella noin 2,5 kilo-
metrin etaisyydella ydinkeskustasta. Pientalotontti on kokonaan hyvin hoidet-
tua piha-aluetta ja rakentamaton liikkerakennustontti on osittain puustoista.
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Nakyma kaavamuutosalueelle Katénlahdentien suunnasta.



Nakyma kaavamuutosalueelle Telkkatielta.

B '1"'\'\{‘31 Voimassa oleva asemakaava (Liite 2

07 . Ote ajantasa-asemakaavasta) on vah-
vistettu 2.7.1992 ymparistoministerion
paatoksella. Asemakaavassa on osoitet-
-~ tu kaupungin omistamalle maalle liikera-
kennustontti kioskin rakentamista var-
ten. Katonlahden pientaloalue on raken-
' tunut asemakaavan mukaisesti, kioskia
lukuun ottamatta.
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Liikerakennusten korttelialueelta on
vuokrattu 150 m? alue Kaisanetille mas-
ton ja laiteaseman seka tukiaseman pi-
topaikaksi. Alueella on 12 m?2 tietoliiken-
nelaitetila. Kaisanet varautuu rakenta-
maan nykyisen rakennuksen pohjois-



puolelle 25-45 metria korkean tietoliikennemaston 5G:n tarpeisiin. Kaisanetin
nykyinen vuokra-alue sijoittuu osittain alueelle, joka on tarkoitus muuttaa pien-
talotonttialueeksi. Vuokrasopimus on loppumassa 2025. Kaupunki ja Kaisanet
uudistavat vuokrasopimuksen kaavan voimaantulon jalkeen.

Alueen kunnallistekniikka ja kaapelit on esitetty liitekartassa 3 (Liite 3 Johto- ja
kaapelikartta).

Kaavamuutosalue

Asemakaavanmuutoksen kuvaus

Kaavamuutoksella muutetaan liikerakennustontti osittain virkistysalueeksi ja
osittain asuinpientalotontin laajennusalueeksi. (lite 4 Asemakaavakartta)

Muutosalue on kooltaan 2192 m2. Voimassa olevassa kaavassa liikerakennus-
ten korttelialue on 886 m2 ja erillispientalojen korttelialue 1306 m2. Kaavamuu-
toksella erillispientalojen korttelialue laajenee 475 m2 ja on 1781 m?, virkistys-
alueeksi alueen lansikulmassa muuttuu 411 m2. Korttelialueella on muitakin
vastaavankokoisia tontteja.

Asuintontti AO on erillispientalojen korttelialuetta. Kerrosluku sailyy ennallaan

ja on asuntontin paarakennuksen kohdalla 1l ja muualla alueella | ja tehokkuus
e=0,20 erillispientalon korttelialueella. Rakennusalaan kuulumaton alue on is-

tutettava alueen osa.

Kaavamuutosalueen rakennusoikeus on kaavamuutoksen jalkeen 356 k-mz2,
joka on 34 k-m2 enemman kuin voimassa olevassa kaavassa.



Puisto VP on tarkoitus sailyttad puustoisena, vaikka osa alueesta on varattu
tietoliikennerakennelmia varten merkinnalla et-m: Alueen osa, jolle saa sijoit-
taa yhdyskuntateknisia laitteita, maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.
Alueelle voidaan sijoittaa tarpeen mukaan 25-45 m korkea tietoliikennemasto.

Kaavaehdotus ilmakuvan paalla

Yleiset maaraykset:

Rakennusten tulee sopeutua rakennettuun ymparistoon. Maanpinnan kor-
keusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa ja rakennukset tulee sovittaa luon-
tevasti olemassa olevaan maastoon.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeen suun-
taisia aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia.

AUTOPAIKAT: Erillispientalo 2 ap/asunto
Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tontille 11-22-10.
(Liite 5 Tonttikartta)



Vaikutukset

Asuinpientalotontin laajennusalue on vanhaa tiealuetta, jossa ei kasva puita.
Uusi tontinraja rajoittuu puuston rajaan. Maisemallisesti tilanne ei muutu tasta
osin tai vain paranee, kun alue otetaan piha-alueeksi. Kaavan mahdollistama
lisdrakentaminen sijoittuu luontevasti alueelle.

Puistoalueelle on osoitettu rakennusala tietoliikennelaitetilalle ja mastolle. Alu-
eella on jo laitetila. Masto on mahdollista sijoittaa laitetilan pohjoispuolelle.
Masto tehdaan sellaiseksi, etta jddnputoamisvaaraa ei ole. Sateilyvaikutuksia
eliminoidaan maston riittavalla korkeudella, jolloin antennit voidaan sijoittaa ja
suunnata turvallisesti.

Maisemallisia vaikutuksia tietolikennemastolla tulee olemaan jonkin verran,
mutta mastot ovat jo osa tiiviisti rakennettua kaupunkiymparistoa. Virkistys-
alueelle jadva puusto lieventdd maisemavaikutuksia. Padsaantdisesti alle 45
metrid korkeisiin mastoihin ei tarvitse asentaa valoja, joten niista ei aiheudu
haittaa.

Maston rakennusaikana voi aiheutua haittaa naapureille tyékoneista ja niiden
melusta. Rakennusvaihe kestaa 1-2 kuukautta ja sen jalkeen alueella kay-
daan muutaman kerran vuodessa huolto- tai asennustdiden takia.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen, ja sellaisen vireille tulosta
iimoitettiin kaavoituskatsauksessa 2022. Asemakaavamuutoksen hyvaksyy
ymparistdtekninen lautakunta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin nahtavilla 26.10.—14.11.2022 kaupun-
gintalolla, paakirjastossa ja kaupungin verkkosivuilla. Vireilletuloilmoitus jul-
kaistiin Koti-Kajaanissa 26.10.2022. Muutosalueen naapureille ilmoitettiin kaa-
vamuutoksen vireilletulosta kirjeilla.

Kaksi osallista esitti suullisia mielipiteitd kaavamuutoksesta ja ne koskivat alu-
eelle sijoittuvaa tietoliikennemastoa ja sen aiheuttamia vaikutuksia. Alueen

vuokralainen Kaisanet on antanut tietoja mastorakentamisen vaikutuksista.
Vastineet mielipiteisiin esitetaan liitteessa (Liite 6 Valmisteluvaiheen palaute).

Kajaanissa 23. paivana marraskuuta 2022

Asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen



Seurantalomake

Liite 1 Rakennettu ymparisto

Liite 2 Ote ajantasa-asemakaavasta/poistokartta
Liite 3 Johto- ja kaapelikartta

Liite 4 Asemakaavakartta 1:1000

Liite 5 Tonttikartta

Liite 6 Valmisteluvaiheen palaute



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

205 Kajaani
Telkkatie 4

Kunta
Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm

Tayttamispvm 24.10.2022

Ehdotuspvm

Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,2192 356 0,16 0,0000 34
A yhteensa 0,1781 81,3 356 0,20 0,0475 94
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -0,0886 -60
T yhteensa
V yhteensa 0,0411 18,7 0,0411
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2192 356 0,16 0,0000 34

A yhteensa 0,1781 81,3 356 0,20 0,0475 94

AO 0,1781 100,0 356 0,20 0,0475 94

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,0886 -60

KL -0,0886 -60

T yhteensa

V yhteensa 0,041 18,7 0,0411

VP 0,0411 100,0 0,0411

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




LITEKARTTA Liite 1
RIVITALO
AW | PUURAKENNUS
| PUURAKENNUS Em;??g
RAK 4S5 ASUINRAKENNUS
KX | PUURAKENNUS
RAK 1966
KA 307
TALOUSRAKENNUS
TALOUSRAKENNUS |POURAKENNUS
PUURAKENNUS /RAK 2018 Q
K:2008 7 QUSRAKENNUS KA 10
[ PUURAKENNUS % RAKENNUS
AK 2008 / UURA NNUS
ASUINRAKENN
@9 »* /~ ASHINRAKENNUS | ?ILIJLIRA;ENNLLJJSS
Il PUURAKENNUS KA55 b 1066
RAK 12011 W 147
: KA 227
\ / ASUINRAKENNUS
RIVITALO 2 | TILIRAKENNUS
|| BETONIRAKENNUS ‘* RAK /1962
RAK 1993 \UE KA 140
INRAKENNUS KA’362 AUTOKA
PUURAKENNUS RAK 1998
RAK 1980 A 58
KA 143 ASUINRAKENNUS
Il PUURAKENNUS
RAK 1960
AUTOKATOS KA 109
RAK.1992
Y ASUINRAKENNUS
| PUURAKENNUS
RAK 1957
KA 125
0 10 20 30 40 50 100
[ | | | | I ]
MK 1:1000
Rakennuskanta 28.6.2022
KAJAAN' MerkintOjen selitykset:
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita, maston ja siihen
liittyvid tukiasematiloja.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestada ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten tulee sopeutua rakennettuun ymparistéén. Maanpinnan korkeusasemaa ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja rakennukset tulee sovittaa luontevasti olemassa olevaan
maastoon.

Rakennuksiin saa liittaa rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeen suuntaisia
aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia.

AUTOPAIKAT: Erillispientalo 2 ap/asunto

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tontille 11-22-10.
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LIITE6

Valmisteluvaiheen palaute

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin nahtavilla 26.10.—-14.11.2022
kaupungintalolla, paakirjastossa ja kaupungin verkkosivuilla. Vireilletuloilmoitus
julkaistiin Koti-Kajaani-lehdessa 26.10.2022. Muutosalueen naapureille ilmoitettiin
kaavamuutoksen vireilletulosta kirjeilla.

Kaksi osallista esitti suullisia mielipiteitd kaavamuutoksesta ja ne koskivat alueelle
mahdollisesti sijoittuvaa tietoliikennemastoa ja sen aiheuttamia vaikutuksia. Alueen
vuokralainen Kaisanet on antanut tietoja mastorakentamisen vaikutuksista.

Mielipide:
Osallisen mielesta kaavamuutos ei ole vahainen, vaan maston sijoittaminen alueelle
on erittdin merkittava toimenpide.

Osallinen on huolissaan tietolikennemaston aiheuttamasta sateilyvaikutuksista.
Masto tulee sijoittumaan osallisen mielesta liian l&helle asumista.

Vastine:

Vahaisena asemakaavan muutoksena voidaan pitaa pienialaista kaavamuutosta,
jossa vaikutukset kohdistuvat kaava-alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen.
Kaavaprosessia on vahaisessa asemakaavamuutoksessa kevennetty ja kuntalaisen
valitusoikeutta on rajattu vain niille, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés
valittémasti vaikuttaa eli lahialueen asukkaisiin.

Kaisanet:

Operaattorit noudattavat tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita
maarayksia, jotka koskevat tata toimintaa. Niihin kuuluu myoés tukiasemien
sahkdmagneettista sateilya sdatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa hoitaa
sosiaali- ja terveysministerion hallinnonalaan kuuluva asiantuntijaviranomainen
Sateilyturvakeskus, STUK. Operaattoreiden verkkosuunnittelijat ovat saaneet
selkean ohjeistuksen antennien asennusta, tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja
tehoja, antennivahvistuksia ja muita tahan vaikuttavia tekijoitd koskien.
Operaattoreiden asennushenkildsté on koulutettu tekemaéan asennukset niin, etta
tukiasemien antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa vaaratekijan
tyontekijoille itselleen tai tukiaseman lahistolla asuville inmisille.

Kaytettavista tehoista johtuen alue, jolla saaddsten mukaiset raja-arvot ylittyvat ovat
antennin valitttmassa laheisyydessa. Ylhaalle mastoon asennuksesta johtuen
jokapaivaisessa elaméssa ei ole mahdollista, etté lahiston asukkaat joutuisivat talle
varoalueelle. Huomiona, etta suunniteltu tukiasema ei missaan suhteessa
olennaisesti poikkea muista kayttamistamme tukiasemista.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd matkaviestitukiasemat anteineen eivéat ole
maaraysten mukaisesti toteutettuina vaaraksi inmisille.



Mielipide:
Osallisen mielesta tietoliikennemasto sijoittuu liian [&helle asuinrakennuksia.
Mastosta tulee hairiotd myoés maisemaan ja huomiovalot voivat olla hairitsevia.

Osallinen ihmettelee, eikd mastolle ole muita paikkoja lahialueella, jonne maston
Vvoisi sijoittaa kauemmas asuinrakennuksista. Nain hairio asukkaille olisi vahaisempi.

Vastine:

Lahtokohtana tukiasemien rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien
matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittajille,
tyontekijoille seké alueen liikennevaylilla likkujille.

Kaisanet:

Paasaantoisesti alle 45 metria korkeisiin mastoihin ei tarvitse asentaa valaistusta.
Lentoestevalojen tarpeellisuus selvitetdan aina Fintraffic lentoestelausunnossa ja
lausunto liitetdan rakennuslupahakemuksen liitteisiin. Eli télla hetkella emme voi
viela tietda varmasti, vaatiiko Fintraffic valaistuksen. Lausunto on maksullinen ja
voimassa 2 vuotta, joten sitd ei kannata hakea ennakkoon vaan
rakennuslupavaiheessa.

Jos tulee maarays, ettd masto tulee valaista, niin se toteutetaan AGA M3-6
ilmailumaarayksen seka liikenne- ja viestintaviraston ohjeiden mukaisesti. Ne ovat
tadman tyyppisissa mastoissa kiinteat valot, ei tule vilkkuvia valoja.

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritddn suunnittelemaan ja ennustamaan
vuosiksi eteenpain. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden
teknologioiden asettamiin vaatimuksiin.

Nykyisia maanlaajuisia matkapuhelinverkkoja ovat 2G-verkko (GSM), 3G-verkko
(UMTS) ja 4G-verkko (LTE). Teleoperaattorit rakentavat parhaillaan naiden rinnalle
seuraavan sukupolven matkaviestinverkkoa, 5G-verkkoa. 4G/5G-verkkotekniikka
mahdollistaa etenkin suurta datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut
(internet, séhkoposti, video- ja mobiilipalvelut). Tastd on myds tulossa maanlaajuinen
verkko.

Uutta 4G/5G-verkkoa laajennetaan paaasiassa olemassa olevien
tukiasemapaikkojen kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaaréat, -nopeudet ja
kaytettava teknologia edellyttavat kuitenkin naiden lisaksi myds uusien
tukiasemapaikkojen rakentamista. Tukiasemapaikkojen mé&éaran, tiheyden ja sijainnin
kehitys seuraa myos pitkalti sekd asukasmaaran, etta sen tiheyden ja sijainnin
kehitysta.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdéan valitsemaan niin, etta ne antavat
parhaan alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, ettd matkaviestintukiasemia
rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen
palvelua tehddan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 4G/5G-tukiasemien signaali
vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten tukiasemat rakennetaan lahelle
asiakkaita.
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